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GruBwort des Oberbirgermeisters

fur erfolgreiche Arbeit

Der vorliegende Geschaftsbericht fiur das Jahr 2005 des Stadtbau Verbundes mit
der Freiburger Stadtbau, FSB und den Freiburger Kommunalbauten, FKB weist
eine gute und gesunde Entwicklung des Unternehmens aus. Mit einer nach-
haltigen Entschuldung wund Konsolidierung ist die Freiburger Stadtbau auf einem
guten Weg. Der ausgewiesene Jahresuberschuss des Stadtbau Verbundes mit
mehr als 10 Millionen Euro bertcksichtigt nicht nur die Sonderfaktoren durch
BestandsverauBerungen, sondern ist auch das Ergebnis eines erfolgreichen
operativen Geschafts. Der in enger Abstimmung mit den Mitarbeiterinnen wund
Mitarbeitern =eingeleitete Prozess der Neustrukturierung fihrt insgesamt lang-
fristig zu einer besseren Wirtschaftlichkeit.

Das Aufgabenspektrum der FSB umfasst die Bautragerschaft und Vermarktung
von Reiheneigenheimen sowie Eigentums- wund Mietwohnungen, Vermietung
und Verpachtung, Verwaltung sowie die laufende Unterhaltung

haltung des Wohnungsbestands. Uber diese traditionellen wer
hat sich in den letzten Jahren das Baumanagement
Aufgabenfeld erfolgreich entwickelt. Damit spielt die Freibuk

wichtige Rolle im wirtschaftlichen Leben der Stadt und

Immobilien- und Wohnungswirtschaft.

Mit der Ubertragung der stadtischen Béader in den Stadth
Gesellschaft nun ihr bisheriges Engagement und bringt d
aus dem Betrieb des Keidel Mineral-Thermalbades ein.

Im Namen der Stadt Freiburg als Gesellschafterin danke
fuhrung sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fur
Arbeit im Geschaftsjahr 2005.

Dr. Dieter Salomon
Oberbirgermeister und
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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Teamportrait

Die Zentrale der FSB

behalten den Uberblick ...

4. Wir

Das Telefon steht nur selten still. Die Post komp# hie UWeise an. In der

teilerstelle werden die Anrufer in die zustandi Abt weiter ver-

bunden, auch der gesamte Posteingang in Sa Mi etreuung, Ver-
Technik dmi _slt ation landet

Wohnungseigentimerverwaltung,
Zentrale. Mieter, Besug

und weiterv

mietung, [
W‘e}hnungsinteressenten

zunachst einmal in der
werden hier freundllich empfangen

weiteren Aufgaben gehdren die Vo
und Bewirtung. Alle eingehenden Re
erfasst, und anschlieRend in die
Prifung weitergeleitet. Die Uberwachung von Tie
und Instandsetzungsarbeiten, Hausmeisterdienst

waltung liegen ebenso in unserer Verantwortung.
gilt es einen kiuhlen Kopf zu bewahren. Wir s
Job wund auf einander eingespielt. Deshalb behal

Zu unseren
Bestuhlung
Rechnungsbuch

Hansjorg

Adler

Hannelore

Monika Jugovic
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6 Erfolgreiches Geschaftsjahr 2005
Mit dem erfolgreichen Geschaftsjahcht2008r unterstrei
Freiburger Stadtbau Verbund eindruckSvelllendent hohen
seiner geleisteten Arbeit far die Btakéen.und ihre M e
Die kommunalen Unternehmen, und Wgoammeun dessonders die
gesellschaft FSB, sind wichtige Stfdiuer Btgdédemente
entwicklung sowie die Sozial- undk WHresbhiaftss.politi
Uber die Daseinsvorsorge far die dBiérg8tadhinaus ist
bau Verbund ein Garant far Arbeittétpzlét zed e/sind Unters
Handwerks. Die Investitionen der Erei®dmbgler|inStadtba
Hohe von rund 25 Millionen Euro schalfeélnchwichtige wir
Impulse far Freiburg und die Region.
Der Jahrestberschuss des Freiburger Stadtbau Verbundes betragt
Freiburger Stadtbau GmbH 10.255.158 Euro
Freiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & Co. KG
Freiburger Kommunalbauten GmbH
Mit diesem Ergebnis konnte der Stadtbau Verbund seinen Ube
Vergleich zum Vorjahr mehr als verdoppeln. Finf Jahre nach de
Konsolidierung konnten langfristige Verbindlichkeiten durch Sonder
entsprechend abgebaut werden. Die freigewordenen Finanzmittel h
hauptsachlich in die Modernisierung der Bestande wund den Mie
neubau investiert. Damit wird die Geschéaftsbasis des Stadtbau
nachhaltig erweitert.

Freiburger Stadtbau GmbH

Vermietung von Wohnungen

Mietwohnungsneubau

Bestandserhaltung wund

insgesamt 10.725.347 Euro

Bautrager

Projektsteuerung fur fremde

461.520 Euro

WEG-Verwaltung

Mietverwaltung
beschlossenen
Sanierungstrager

wohnungs-

Dienstleister fur FKB und

(FSB)

Modernisier

Dritte

Dritte

Kommunalbauten GmbH

Freiburger

Geschaftsfuhrung far
GmbH Baugesellschaft &

Freiburger

Co. KG

ommunalbaut

Kommunalbauten GmbH

(FKB)

Freiburger

& Co. KG

Parkgaragen mit ca. 3.000 Stell
Keidel Mineral-Thermalbad
Gggrpeﬁpéung des Freiburger Konz
Verpachtung der Fahrradstation

Dienstleistungen far Dritte

Beratungsleistungen

platzen

erthauses
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8 Unternehmensziele/Umsetzung

Algemessener Mietwohnraum far

/4
B

F eiburgs Burger

Ende Juni 2005 =zahlte Freiburg 214.716 Einwohner. Damit hat die B

einen historischen Hochststand erreicht. Wissenschaftler prognostiziere

einer von wenigen GroRRstadten mittelfristig eine weitere Zunahme der

Seit Anfang der 1990er Jahre hat sich das anhaltende Bevdlkerungs

auf den Freiburger Wohnungsmarkt ausgewirkt. Der steigenden Nachfrag

mit einem ausreichenden Angebot begegnet werden. Resultat der Wohn

war zunadchst am freien Wohnungsmarkt eine Konzentration auf die

kleinflachigen Wohneinheiten, um die Nachfrage der rund 30.000 Stu

Stadt zu bedienen. Wohnraum far junge Familien wund Senioren wurd

zunehmend knapper und teurer.

In den letzten Jahren konnte die seit Jahrzehnten angespannte W-0

Freiburg deutlich entspannt werden. Die starke Zunahme des Angebots| von Wohnraum

ist in erster Linie den Neubaugebieten Rieselfeld und Vauban zu verdanken. Dort Beim Bauen und Modernisieren bezieht die FSB demogra

entstehen bis 2010 insgesamt 6.500 neue Wohneinheiten fur rund 12/000 Menschen. logische Entwicklungen in ihre Planungen mit ein. Des

Anfang Juli 2005, also funf Jahre vor der Fertigstellung, wohnten im Stadtteil RieselfelProgramme fir barrierefreies Wohnen, so genanntes Gener

bereits 6.459 Menschen; in Vauban waren es rund 4.100. Die Wohnunjgen sind vor allemeffizienten Umgang mit Energie immer gréRBeren Raum ein

auf die Anspriche junger Familien, die Bedirfnisse von Menschen mit geringem 2005 abgeschlossene energetische Modernisierung der Geba

Einkommen und Senioren abgestimmt. Neben Einfamilienhausern und groBRen und 7 bis 13. Das im Rahmen der SanierungsmaBlRnahme

Wohnungen werden hier auch geférderte wund sozialvertragliche Mietwohnungen entwickelte Modellprojekt »Niedrigenergiehaus im Bestand« i

erstellt. gestellt worden und hat bundesweit Beachtung gefunden.
gelungen, den Energiebedarf der 42 Wohnungen drastisch z

Die Freiburger Stadtbau GmbH gehoért zu den funf groBen Wohnungsunternehmen in

Baden-Wirttemberg. Seit der Grindung im Jahre 1919 sieht die FSB ie Daseinsvorsorge Insgesamt hat die Freiburger Stadtbau im Berichtsjahr 51

als ihre Hauptaufgabe an: Dazu gehort vor allem, attraktive, bezahlbare Wohnungen raum in 8.099 <eigenen Wohnungen vermietet. Davon sind

und Eigenheime fir die Freiburger Bilrger bereitzustellen. Mit einem |Bestand von circa geférdert worden. Der durchschnittliche Mietpreis bei der

10.750 eigenen wund fremd verwalteten Wohnungen schafft, bewirtschaftet und erhalt Quadratmeter betragen, wahrend auf dem freien Markt in

sie wertvollen Wohnraum in den Stadtvierteln Freiburgs. Im neuen Stadtviertel Rieselfeld 6,43 Euro gezahlt werden mussten. Die Stadtbau hat in

kann man derzeit die groRte Baustelle der E'SIB bestaunen: Am zentral gelegenen wohnungen 5.186.000 Euro investiert. Fir die Instandsetzun

Geschwister-Scholl-Platz entstehen neben weiteren Stadtbau-Projekten 55 gefdrderte 184 Wohneinheiten im Bestand wurden insgesamt 7.908.000

Mietwohnungen und ein groRer Lebensmittelmarkt. Das Geb&aude wird zum Herbst auf die steigende Nachfrage zu reagieren hat die FSB im

2006 fertig gestellt. Die Gebaude figen sich harmonisch in die Bauweise und Mietwohnungen begonnen.

Infrastruktur von Rieselfeld. So werden die Vorzige zeitgem&Ber Wohn- und Lebens-

formen mit den Annehmlichkeiten eines Uber Jahrzehnte gewachsenen Stadtviertels

verbunden.
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10 Unternehmensziele/Umsetzung 2005 Die FKB

Pireisgiunstiges Wohneigentum far Familien Kiomfort und Qualitat far Freiburg L

a e Region

Parkgaragen
Im Jahr 2005 hat die Freiburger Kommunalbauten GmbH
3.208 Stellplatze in 17 Parkhausern verwaltet. Damit st
Vergleich zum Vorjahr um mehr als 200 gestiegen. Die
bequemes wund sicheres Parken in acht firmeneigenen und

Parkhausern. Fur sechs weitere Parkhauser hat sie das
nommen. Die FKB-Parkplatze haben sich erneut als wicht
barkeit des Freiburger Einzelhandels, der Gastronomie

Sehenswirdigkeiten erwiesen. Das Geheimnis des Erfolgs |
kundenfreundlichen Konditionen und nicht zuletzt einem \
60 Prozent begriundet.

Die Freiburger Stadtbau hat im Geschaftsjahr 2005 ihre
ausgeweitet. Insgesamt 72 Reihenh&auser wund neun Eigent
diesem Zeitraum fertig gestellt. Das sind fast doppelt so
Im Rosengarten zwischen dem Hurstweg wund Auf der Ha
familienfreundlichen Grundrissen erstellt worden. Durch Erb
Ausbaustufen in Eigenleistung zu erstellen sind die Ha
geringerem Einkommen erschwinglich. Im Jahr 2005 hat
insgesamt 8.504.000 Euro in die Erstellung von preisgi
Eigentumswohnungen investiert.

Keidel Mineral-Thermalbad

Rund 420.000 Gaste haben im vergangenen Jahr das Kei
O4sucht. Im Jahr 2005 wurden 45.000 Badegaste mehr gezah
von 16,1 Prozent. Das ist ein Beleg fur die zunehmende
bades als Erholungs- und Freizeitstatte. Das im Novem
Erlebnisbecken hat sich als wertvolle Bereicherung des
getrennten AufRenbecken sind zu <einer groRzigigen Badelant
vielen zusatzlichen Ausstattungsmerkmalen versehen worden.

Von Ende Juni bis Anfang November 2006 wird der Rul

Mit diesem Portfolio unterstitzt die FSB vor allem junge F ili i i der Eigeni"-Gastronomie modernisiert, um das Mineral-Thermalbad noch
bildung wund Altersvorsorge. Dadurch wird das Abwandern _M- i Ki__nd_err_\' . Die geschéatzten Kosten fir die UmbaumaRnahmen betragen
das Umland verhindert wund somit ein positiver Einfluss 5 : und werden mit 450.000 Euro aus Mitteln des Tourismusi
Freiburgs ausgetbt. Die Ertrage aus diesem Geschaftsberei Landes gefordert. Organisatorisch soll das Keidel Mineral-

des preis- und belegungsgebundenen Mietwohnungsbaus ge
fur alle Zielgruppen den bendtigten Wohnraum.

Regio Bé&ader GmbH in die Freiburger Baderlandschaft inte
Bindelung aller Freiburger Bé&ader werden Synergieeffekte a
Thermalbad mdéglich.

Foto: Thomas Dix, Grenzach-Wyhlen
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FSB Partner far nachhaltige Erfolgreiches Baumanagement far Drif

Stadtentwicklung

Die Sanierungs- und Bautragertatigkeiten der FSB pragen das Freiburger Stadtbild und Das Projektmanagement im Bauwesen gehdrt zu den grofBe
sind Eckpfeiler der Freiburger Stadtentwicklung. Im Rahmen von Stadterneuerungs- und Stadtbau. Deshalb setzen Bauherren, die groBe und kompl
InnenentwicklungsmaBnahmen hat die Gesellschaft in den vergangenen Jahren einen wollen, auf dieses Know-how wund die professionelle Abwick!
wichtigen Beitrag fur die Zukunft der Stadt geleistet.

Im Sommer 2005 konnte der von der FSB koordinierte Ne
Im Jahr 2005 sind 184 Wohnungen mit rund 11,8 Millionen Euro modernisiert worden. tutsgebaudes Karl-Rahner-Haus fertig gestellt werden. Das
Damit hat die FSB ihr Engagement in diesem Bereich gegeniber dem Vorjahr um mehr| a@lsrecht wund innerhalb des Kostenrahmens von 9,2 Millione
20 Prozent erhéht. Nach mehr als elf Jahren ist 2005 die bisher gréRte Sanierundgs-dem Geb&adude an der Habsburgerstrale untergebrachten In
maBRnahme der Stadt, »Weingarten-Ost«, abgeschlossen worden. Unter Federfihrung diézese Freiburg, fir die die FSB seit 2001 tatig ist.
der Stadtbau wurden wunter anderem 840 Wohnungen mit einem |Investitionsvolumen
von rund 30 Millionen Euro erneuert. Das nachfolgende Stéddtebauprojekt »Weingarten- Klaus Saier, im Ordinariat der Erzdiézese verantwortlich fu
West« wird sogar noch aufwandiger: Dort sollen in den nachsten 15 Jahren mehr al|s ist hochzufrieden: Die Zusammenarbeit mit der Stadtbau w
1.400 Wohnungen saniert werden. Erwartungen voll erfallt. Mit ihrem Engagement und der gr

die FSB bei dem Institutsneubau sehr geholfen. Bei der
Im Frahjahr 2005 hat die FSB damit begonnen, ihren Gebaudebestand im Stadtteil genauso . Die Freiburger Stadtbau hatte im September 20(
Stihlinger zu modernisieren. Die Sanierung von 18 Wohnungen in den Hausern Drais- die Modernisierung des Studentenwohnheims Thomas-Morus-Bi
straBe 16 bis 20 ist bereits abgeschlossen. Die Modernisierung der 76 Wohnungen in |deweiler Ubernommen. Die Studentenzimmer und Gruppenraunmn
Hausern Fehrenbachallee 35 bis 49 wund WannerstraBe 22 bis 24 dauern noch bis Enldesowie in den Wohngebauden des katholischen Studentenwoh
2006. Auch die beiden denkmalgeschiitzten Roten Blocks am Tennenbacher Platz standig saniert. Die Modernisierung hat ein Gesamtvolumen
werden modernisiert. Die Arbeiten am nérdlichen Gebaude haben im April 2005 be- Bis Mitte des Jahres 2006 werden die restlichen Bauarbeit
gonnen. Die ersten der 86 Wohneinheiten wund Arztpraxen koénnen im Juli 2006 bezogen Ihre Kompetenz in der Entwicklung wund Planung von Bad
werden. Insgesamt werden hier rund zehn Millionen Euro investiert. Projektentwicklung und Generalplanung des Radon-Revitalbad
Die FSB versteht sich bei der Durchfihrung der stadtebaulichen MaRBnahmen als ver- unter Beweis stellen. Nach achtzehnmonatiger Bauzeit konn
lasslicher Partner fur die Burger wund als Bindeglied zur Stadt. Daruber hinaus sorgt dieojekt wie vereinbart an die Gemeinde St. Blasien Uberg
Stadtbau als Bautrager fur das Angebot von familiengerechtem Wohneigentum. Damit konzipierte Gebaude mit seinen in sich abgeschlossenen Fu
leistet die FSB einen wichtigen Beitrag fir eine nachhaltig positive Stadtentwicklung ineinen flexiblen Betrieb des Bades. Der Therapiebereich ke
Freiburg. den Bewegungsbecken wund dem Wellnessbereich betrieben w

Radon-Revitalbad Nutzungen gegenseitig beeintrachtigen.
Menzenschwand Foto: Thomas Dix, Grenzach-Wyhlen

Baustelle
Fehrenbachallee/WannerstraBe
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Konsolidierung Ausblick
Funf Jahre nachdem der Beschluss zur Konsolidierung gefasst wurde, ist es geschafff. Der Freiburger Stadtbau Verbund stellt mit den Ergebnisse
Fast alle Ziele sind erreicht worden. Der Freiburger Stadtbau Verbund hat seine unter Beweis, dass die vom Aufsichtsrat im Jahr 2001 be
Geschéaftsbasis nachhaltig gesichert. Damit sind FSB wund FKB in der Lage, sich voll| um8B erfolgreich abgeschlossen worden ist. Mit den dadur«
ganz ihren Aufgaben fir das Gemeinwohl zu widmen. An erster Stelle steht dabei dje werden die Schwerpunkte auf den Neubau, Restrukturierun
Daseinsvorsorge, also die kommunale Aufgabe zur Bereitstellung notwendiger Giuter Gebaudebestands gelegt. In den nachsten 15 Jahren soller
und Leistungen fur die Freiburger Birgerinnen und Birger. Dazu gehodren bezahlbare Finanzplan rund 109 Millionen Euro aufgewendet werden, |
Miet- und Eigentumswohnungen genauso wie Parkplatze und Béader. neuesten Stand zu bringen. Zuséatzlich wird der Mietwohnul
Zukunft ausreichend bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung
Durch die erfolgreiche Entschuldung konnte sich der FSB Verbund auf die Moder- malRnahmen werden nach Bedarf durchgefuhrt. Mit der Scha
nisierung des Gebé&dudebestandes konzentrieren. Damit der Stadtbau Verbund seine Wohneinheiten reagiert die FSB zum Beispiel auf den Trel
Aufgaben fur die Freiburger effizienter bewaltigen kann, wurde 2004 von FSB, Betriebsl- Gesellschaft.
rat und der Stadt als Gesellschafterin die Restrukturierung der innerbetrieblichen Orga-
nisation beschlossen. Ziel ist es, die Verwaltung dezentral wund die Hierarchien flacher £uin weiteres Hauptaugenmerk liegt auf der Neustrukturierun
gestalten. Damit bekommen Mitarbeiter wund vor allem Teams mehr Kompetenzen und Der eingeschlagene Weg, mehr Kompetenzen auf Mitarbeiter
gréoBere Verantwortung Durch natirliche Fluktuation frei gewordene Stellen werden wird konsequent weiterverfolgt. Durch diese schlanke Orge
deshalb nicht mehr neu besetzt. Auf diese Weise hat die FSB im Jahr 2005 weitere Stedhaftsprozesse effektiver und kdénnen flexibler gestaltet we
abgebaut. Seit dem Jahr 2000 hat sich die Mitarbeiterzahl von 199 auf 155 Personen
reduziert. Die neu gegrindete Regio Béader GmbH mit 53 Mitarbei
Tochtergesellschaft der Freiburger Stadtbau, UuUbernimmt ab
Hallen- und Freibader einschlieflich des Keidel Bades. D
Badebetriebe von einem Kompetenzzentrum aus gefuhrt. D
Badermanagements wund das Know-how der Betreibergesellsc
Synergien, die den Betrieb jedes einzelnen Bades effiziente




16 Bericht des

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjabfsichhg5 in d

ratssitzungen

Aufsichtsrates

Das Geschaftsjahr 2005

und zahlreichen Sitzumegren Mid ee aus

bestellten Ausschisse die ihm nacihmg Geelsleéengenunnd $a't' ]
g

den Aufgaben
wirtschaftlichen, finanziellen, organimsdhtopessho

len Fragen
forderlichen

von besonderer Bedeutundazheraren und
Beschlisse gefasst.

wahrgenommen. Er hfalth r umig iélre Ges"_"‘ch

el-u

Der vorliegende Jahresabschluss nebst Anhang wund Lagebe_r::ct V0
Gesellschafterversammlung bestellten Abschlussprifer, der :—:b'o"niu Revi
Frankfurt, gepriuft wund als mit den einschlagigen Gesetzefl sow dem
vertrag Ubereinstimmend befunden worden. Die Wirtschaftsp ifjer. h en
schrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Prifungsausschuss des Aufsichtsrates hat den Jahresal
Es wurden keine Einwendungen erhoben.

Der Aufsichtsrat billigt den von der Geschéaftsfihrung a g
2005 samt Anhang wund Lagebericht und empfiehlt der Ges
Jahresabschluss 2005 festzustellen wund der Geschaftsfiihru
Geschéaftsjahr 2005 zu erteilen.

ellﬁl Ja
aft ersa
ie d@ntlas

Auch das abgelaufene Geschaftsjahr war wieder durch Zusa
zwischen Aufsichtsrat und Geschaftsfuhrung gepragt. Fur richtsja
Geschaftsfihrung wund den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern purger Stadtbau

GmbH geleistete Arbeit spricht der Aufsichtsrat seine n n und seinen
Dank aus. ]

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Dr. Dieter Salomon
Oberburgermeister



Teamportrait

Die Keidel Mineral-Thermalbad Rezeption

Wir sind zustandig fur s&amtliche Aufgaben, die im Umgang mit den Gasten im
Eingangsbereich anfallen. Neben dem Kassieren der Eintrittsgelder erteilen wir
Informationen vor Ort und am Telefon, bearbeiten Rezepte, vereinbaren Termine
und schreiben Rechnungen. Unser Team hat im Jahr 2005 téaglich im Durch-
schnitt mehr als 1.100 Géaste an der Rezeption des Keidel Bades empfangen.

Edith Klein

Matthias Beck

Ines Ambs

Jeweils

zwei Mitarb

von 8:30

mitglied
sobald

bis 22:30

oberste Pr

sie

unsere

Beate

eiter stehen

Uhr zur Verfigung.
SchlieBlich sollen

ioritat.
Empfangshalle

Kuhn

den Gasten

betreten.

365

sich

Tage

Freundlichkeit

die
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Mensch wund Menschlichkeit

20 Dem Leben Raume geben

Der Freiburger Stadtbau Verbund hseste n @mn e n klar umri

Auftrag: Daseinsvorsorge far die Mgnschanu| in Freibu

gehort es, das Wohnen und Lebentign zder Stadt nachha

verbessern. Die FSB nimmt als sdzuml@oiitisches Ins

der Stadt aktiv Einfluss auf Entweckhunagndvon Quarti

Stadtteilen. Die Menschen und Mensdlelsilca kkelit stehen

im Zentrum aller Bau- und Planungsleistungen. Gemeinsam fiir ein besseres Freiburg

Der faire Dialog mit seinen Partnern ist dem Stadtbau Ve
die FSB 1974 den Mieterbeirat ins Leben gerufen, der die
parteien der Stadtbau vertritt. Dass das 23-kopfige Gremil
Einflussnahme hat, zeigt sich bereits darin, dass der jew
beirats einen Platz im Aufsichtsrat der Stadtbau hat. Gen
sich aktiv bei ModernisierungsmaBnahmen einbringt, will di
alle Beteiligten erreichen.

Deshalb bezieht die Stadtbau Mieter und Kunden frihzeitig
nahmen ein. Bei jeder BaumaBnahme werden die Bewohne
scheidungen mit einbezogen. Jeder Mieter hat dafir seiner
Ansprechpartner. Sind die BaumaBnahmen so wumfangreich,

ziehen missen, hilft wund berat der Umzugsservice der FS
die Stadtbau Mieter bei vielen gemeinschaftshildenden Akti\
Verfugung, hilft bei der Organisation von Hoffesten sowi

mittagen. Uber die Mieterzeitung FreiRaum werden alle
wicklungen im Unternehmen wund bei den Wohnquartieren inf

Attraktive Stadtteile geprédgt von ausgewogener Vielfalt. Schulen, KWwudefglrden,t Freibeitr
einrichtungen wund Geschafte alle Dinge des taglichen Bedarfs Aussinhdkn hier deequemenguadt
erreichen. Wichtiger noch als die Versorgungsstrukturen sind die Bewohner, die ihre
Quartiere mit Leben fullen. Nach den Vorstellungen der FSB Ileben hier alle Generationen,

Menschen verschiedenster Herkunft wund aller sozialen Schichten eintrachtig neben-
einander. Es gibt Singles wund Familien sowie Junge wund Alte mit wunterschiedlichsten

Anspriuchen und Bediurfnissen. Und alle wollen eine auf ihre Lebenssituation zuge-
schnittene Wohnung mit hellen und durchdachten Grundrissen. So bietet Freiburg fur
seine Menschen Lebens- wund Stadtqualitat und bleibt menschlich. Dieses Ziel verfolgt die
Stadtbau bei der Sanierung alter wund der Entwicklung neuer Stadtteile. Damit will sje

dem Leben R&aume geben.

Freiburg entdecken
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FSB vermietet 8.099 Wohnungen

22 Mietwohnungen fdr Jung und

Um breiten Bevolkerungsschichten datsa d tW o e ner-in der Fertiggestellte Projekte 2005
mdoglichen, erstellt, verwaltet und mé&deirmus gerrt die Runzmattenweg / Zehntsteinweg
Stadtbau Mietwohnungen mit einem vdlauameenn. Investitions Die FSB hat fir ihre 2005 fertig gestellten Neubauten im
. R ) . . . steinweg 48 bereits eine Auszeichnung erhalten. Far die
Insbesondere junge Familien und doi e soieen Gemerati Mietwohnungen erhielt sie die Auszeichnung guter Bauten
preisg[]nstigem Wohnraum versorgt vyerdaekner DaechFSB | e Architekten (BDA). Unter dem Stichwort Generationenwot
X . Wohneinheiten far Familien mit zwolf barrierefreien ur
auf Wohnkomfort, Energleelnsparung ugrld[Selnm\MMdnmchutz Wohnungen kombiniert worden. Nach demselben Prinzip wurd

Runzmattenweg 11 wund 11a vollmodernisiert.

RislerstraBBe

Die Modernisierung der RislerstraBe 1 bis 5 und 7 bis 1
worden. Mit der erfolgreichen energetischen Modernisierun
gezeigt, dass man ein Bestandsgebéaude in ein Passivha
Energieverbrauch der Hauser konnte dadurch um mehr als
Insgesamt 42 Mietwohneinheiten sind wunter Einbeziehung de
worden.

Nonnenmattenweg

Das Gebaude Nonnenmattenweg 1 bis 17 stammt aus d
Wohnungen wurden mit Einzeléfen beheizt. Durch den Ein
neuer Fenster und das Anbringen einer Warmedammung

Energieverbrauch zur Freude der Bewohner deutlich gesenk
Balkonen hat gleichzeitig die Attraktivitat der Wohnungen g

lhren Bestand zum 31.12.2005 von 8.099 Wohnungen wird die Freiburger Stadtbau Rote Blocks

mittelfristig um 300 neue Mietwohnungen erganzen. Rund 3.000 Wohnungen sollen bis Mit der Sanierung der beiden Roten Blocks am Tennenbact
2020 modernisiert und instand gehalten werden. |In dieses Vorhaben investiert die FSB Wohneinheiten zeitgeméaRBer gestaltet wund technisch {Gberholt
109 Millionen Euro. In den kommenden Jahren werden zuséatzlich 160 geforderte mussten Vorgaben des Denkmalschutzes beachtet werden.
Mietwohnungen entstehen oder modernisiert werden. Dachgeschosse ist neuer Wohnraum entstanden.

Aktuelle Mietwohnungsbau- und Modernisierungsprojekte:

Neubau am Geschwister-Scholl-Platz

55 geforderte Mietwohnungen wund ein Lebensmittelmarkt en:
Scholl-Platz im Rieselfeld. Geplant sind vorwiegend gréRBere
Kindern. Alle Wohnungen sind barrierefrei erschlossen. Des
fur korperbehinderte Menschen moéglich. Mit der Fertigstellu
zu rechnen.

Fehrenbachallee
Dieses Projekt ist ein weiteres gutes Beispiel fir eine s
Auf gut erschlossenen innerstadtischen Grundsticken sind

dichtung genutzt worden, wum familienfreundliche wund seniol
zu bauen. Dies dient dem Erhalt der Bevdlkerungsstruktur
Wunsch vieler alterer Bewohner, mdglichst lange in ihrer
wohnen bleiben zu kénnen. Seit Oktober 2005 entstehen
iberwiegend Drei- und Vierzimmerwohnungen. Zehn der Wo
gerecht wund barrierefrei. Dazu kommen 83 Stellplatze in ei
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Helga und Werner Schlegel, KampffmeyerstraBBe
24 Ein Leben mit der FSB
Die Freiburger Stadtbau, hervorgeg@&nggaegranfs der 191
deten Siedlungsgesellschaft, versorge Beketisgaher di
Metropole mit ausreichend bezahlbatreemgeWemhprduen. Heu
Anforderungen weiter. Die FSB soltadeinmitllebendige S
ausgewogenen Quartieren sowie m e hgru a \Wtéh n - und Lebens wermer  Sehlege|| st
. X . . seit 1958 Mieter der FSB
gewahrleisten. I'm Fokus steht dabhkij demmrer|eder Mensc
sind die Menschen, die Hauser, Quanrittiereebend Stadte
fallen.
Kampffmeyerstraffe 3
Helga wund Werner Schlegel leben seit fast 50| Jahren in der Kampffmeyerstrale 3
in Haslach. Im Frahjahr 1958 war das Ehepaar in eine Zwelzimmerwohgung des
1935 gebauten Hauses eingezogen. Schlegels hatten zu diesem Zeitppnkt
bereits ein Kind, das Zweite war unterwegs. Oberbirgermeister Josef Brandel
personlich hatte ihnen zu den Vier Wanden verholfen. Wir brauchten ja
dringend eine Wohnung , sagt Hilda Schlegel, da hat sich mein Mann an den
Oberbirgermeister gewandt.
Bis zur Rente war der gelernte Dekorateur und Polsterer Werner Schlegel
Angestellter der Theologischen Fakultat an der Universitdat. Seine Frau Hilda hatte
die Erziehung der drei Kinder (Gbernommen. Nur einmal vor 15 Jahren
wohnten Schlegels kurzzeitig woanders. Sie wurden von der Stadtbau fur drei
Monate in einem anderen Haus wuntergebracht, weil das Haus saniert worden ist.
Wir wohnen gerne hier und wollen auch nicht weg. Unsere Kinder leben alle in
Haslach , sagt das Rentnerpaar, deren Familie um sechs Enkel wund zwei Urenkel
angewachsen ist. Im Frihjahr und Sommer sind Schlegels haufig draufRen und Helga Schlegel lebt gerne

treffen ihre Nachbarn im Schatten der Béaume.

n

Freiburg
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Mieterportrait

Ursula Tréosch, KampffmeyerstraBBe

26 Ein Leben mit der FSB

Da ist zum Beispiel Ursula Trosch, die im Haus gegenilb
Auch sie st eine treue Mieterin der Stadtbau, man kenn
Die pensionierte Kaltmamsell, die in einer Krankenhauskic
lebt seit 30 Jahren in ihrer Dreizimmerwohnung in der |
Davor war sie in einer anderen Wohnung der Stadtbau. |
wohl gefihlt und deshalb einiges in die Wohnung hine
anderem habe ich das Bad auf eigene Kosten einbauen
schéner haben wollte , sagt die 63-jahrige. Demnéachst all
einer ihrer drei Tochter aufs Land ziehen, um den Kinder
um die Enkelkinder zu kimmern.

Mietern wie Hilda und Werner Schlegel wund Ursula Trosc
iber dem Kopf, sondern ein Zuhause =zu geben, ist die
Der FSB geht es darum, Wohnquartiere |lebendig gestalten
Stadtviertel zu erhalten, damit sich die Mieter in ihrer ¢

dem Wohnumfeld wohl fuhlen.
Ursula Trésch fphlt sich

wohl in ihrer ohnung
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Sanierungsprojekte 2005

28 Wir geben Freiburg ein Gesicht

. . . L . 3 Rote Blocks
Die Modern|5|erung des GebaudebesFtaenKbsurgreart bei der Die FSB saniert auch die beiden denkmalgeschitzten Rote
Stadtbau (FSB) einen hohen StellemgwesrechloBbsienk die a Platz. Die Modernisierung des nérdlichen Gebaudes der
. . . Bauwerke hat im April 2005 begonnen. Die ersten Wohnu
Konsolidierung des Unternehmens kenpte Il e lfdlei geword . :
bezogen werden. Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurden d
mittel direkt in Wohnanlagen invesitierdrreniehde n . Dam und Gewerbeeinheiten zeitgemaBer gestaltet, insbhesondere ¢
X X . ) bereiche. Die Loggien wurden in den Wohnbereich integrie
die Stadtbau, dass im Jahr 2005 hdemodEnergieverbrauc Palkone apgebaui, EOF einen erhohien Wehnkomient st
sierter Altbestande drastisch reduztert werdlen konn erneuert und der Warme- und Schallschutz verbessert wort
Dachstuhls sind zuséatzlich neun Maisonette-Wohnungen entst
neues Blockheizkraftwerk mit Rapsol als Energietrager e
Heizungsanlage spart Kosten wund schont die Umwelt. In ei
die FSB ein Service-Center erd6ffnen. Fiur die anspruchsvol
hat die Freiburger Stadtbau rund zehn Millionen Euro inve:
RislerstraBBe
Als innovativste Sanierungsaktion konnte im Frihjahr 2005
Gebauden in der RislerstraBe im Stadtteil Haslach fertig g
dem bundesweiten Pilotprojekt »Niedrigenergiehaus in Bestan
Agentur (Dena) teilgenommen. Weil beide H&user mit insge
nach demselben Bautyp erstellt worden waren, eigneten si
unterschiedlichen Vorgaben modernisiert zu werden. Dadur
Nutzen direkt miteinander vergleichbar. Das Haus Rislerstral
Modernisierung den energetischen Standard eines Niedriger
straBe 1 bis 5 wurde noch aufwandiger saniert. Hier wo
energiesparenden Passivhausstandard erreichen. Mit der gel
des Hauses 1 bis 5 st erstmals nachgewiesen worden,
eines Passivhauses gebracht werden koénnen. In den Gebau
um 80 bis 87 Prozent gesenkt. Allerdings hat der Mode
betriebswirtschaftlichen Aspekten, auch mit entsprechender
Modernisierung zum Niedrigenergiehausstandard sinnvoll ist.
die FSB unter Einbeziehung des Burgerbiuros Haslach d
Bewohnern abgestimmt. Insgesamt hat die Freiburger Stadtb
in die Sanierung der Wohnhauser investiert.
Stuhlinger . .
Zentrales Aufgabengebiet far die Stadtbau ist derzeit die energetische Modernisierung Sa.mlerung Wevlngarten-Ost B . .
des Geb&audebestands. I'm Jahr 2005 hat die FSB diese Arbeiten in mehreren M't der Fertlgstellu.ng der st.adtebau'llche.n Erneueru!ﬁg n
Wohnanlagen durchgefihrt. Im Frihjahr 2005 hat die Teilmodernisierung des Bestandes bber el Jah.ren el @reBprejeli mii _e|nem .InVeSIIIIOI’]SVOH.
im Stadtviertel Stuhlinger begonnen. Die Sanierung der Gebaude DraisstraBe 16 bis 20 Ui e.rfolgrelch 20 Ends  gegange. _D'e Sanlerung der” e
mit 18 Wohnungen konnte bereits abgeschlossen werden. In den Hausern Fehrenbach- d?n Einbau ‘neuer Fensterl, das Anbrln‘gen VL Wlarmedamm|
allee 35 bis 49 wund WannerstraBe 22 bis 24 mit insgesamt 76 Wohnungen sind die Eingangsbereiche, -Rohrsanlerungen Sloiviie umf.angrelche Verb
RenovierungsmaBRnahmen RenovierungsmafRnahmen noch im Gange. Sie werden Ende 2006 abgeschlossen sein. W i@UG!. Naeh Weingaiien-0si siehi nun Welngarien=test &

Fehrenbachallee/Wannerstra®de Gebaude erhalten eine Wé&armedadmmung, neue Fenster sowie neue und groéRere HECHSIeN 45 Jahren 462 Welnlngen  MetErmisicr:

Balkone. Mit diesen MaBnahmen wird der Energieverbrauch deutlich gesenkt wund die
Attraktivitat der Wohnungen gesteigert. Die wumfangreichen Sanierungsmafnahmen im

Stihlinger sind Teil eines Gesamtkonzepts. Sowohl die in der Nachbarschaft ent-
stehenden Neubauten als auch der modernisierte Geb&audebestand soll von einer
gemeinsamen Heizzentrale versorgt werden. Aus okologischen Grinden wird die

Anlage mit Holzpellets betrieben.



Teamportrait

Team Mieterbetreuung Nord

uns stehen die Anliegen ungeuverd. Kunden im

Als Team Nord betreuen wir mit ca. 5.000 Wohnungen rund die Halfte der FSB-
Wohnungen in Freiburg. Hinzu kommen verschiedene Gewerbeprojekte, zahl-

reiche Stellplatze wund Garagen sowie eine gréBere Anzahl von Wohnungen
anderer Eigentumer, fir die wir die Fremdverwaltung durchfithren. Da missen

alle Teamréadchen in einander greifen, damit der Laden gut lauft und die Mieter
mit uns zufrieden sind.

Kaddour Begoug

Unser

vertrage

ab.
wir
direkt

Heike

ein

Christ

bis
Neben

mit

zur

Aufgabenbereich
Kindigung

zahlreichen

Offenes
uns

und

ist

Haus".

zu besprechen

Gerhard

Axel

Huber

Sauter

vielfaltig
decken
personlichen
Dann

interessant.
gesamte
vor Ort
Mieter
Lésunge
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Privatisierung

32 Der Mieter profitiert am meisten

I'n den letzten fanf Jahren hat dnéag&is B einige Wohna

sozial vertraglich privatisiert. Der sfrtster Geschaft

der FSB, Ralf Klausmann, spricht kubeaolcltBann und Zwec Wio lielglen’ diel Vorteillel falr diel Mieter?

MaRnahmen und ihre Auswirkungen aauf U ndtieer Menschen, d Der Mieter profitiert von der Privatisierung, weil er dadur
. wird, zu sehr guten Konditionen Wohneigentum zu bilder

nehmen und die Stadt. geringerem Einkommen haben diese Chance sonst nicht. S

eigentum eignet sich durch das mietfreie Wohnen nacl
hervorragend zur Sicherung des Lebensstandards im Alt

Herr Klausmann, was waren |hre Beweggrinde ir die Privatisierung? inzwischen hinreichend bewiesen. Nicht umsonst hat die Bl
Die Portfoliountersuchung hat gezeigt, dass wir mit den vorhandenen Mitteln nicht in ab 2007 die selbst genutzte Immobilie in die staatlich
der Lage gewesen waren, den vollstandigen Modernisierungs- und Instandhaltungsstau einzubeziehen. Genau dazu tragt unsere verantwortungsvolle
zu stemmen. Deshalb mussten wir handeln. Nach reiflicher Uberlegung haben wir dann
ein Konzept zur Privatisierung von ausgesuchten Wohngeb&duden erarbeitet, das fur alle
Beteiligten Vorteile bringt. Damit wollten wir erreichen, dass die Bewohner mehr
Verantwortung fur ihr Haus wund das Wohnumfeld entwickeln wund damit einen Beitrag
zur Quartiersstabilisierung leisten. Die FSB wiederum kann durch die Privatisierung den
Instandhaltungsstau weiter abbauen wund die frei werdenden Finanzmittel dazu nutzen, WEG-Verwaltung
jungen Familien preisginstigen Wohnraum zu bieten. Verantwortungsvolle Verwaltung von Wohneigentum
Dass ein kommunales Wohnungsunternehmen wie die FSB Wohnanlagen zur Privatisie- Die Verwaltung fremden |Immobilieneigentums nach dem Wol
rung abgibt, ist bei manchen auf Skepsis und Unverstandnis gestofRen. Warum? (WEG) ist eine anspruchsvolle Aufgabe. Sie erfordert ein
Natdrlich war dieser Weg neu und daher auch umstritten. Zunachst wurde uns Fachwissen sowie wirtschaftliche wund soziale Kompetenz. L
vorgeworfen, dass wir die Angelegenheit nur betriebswirtschaftlich sehen und die schaften in die WEG-Verwaltung ein, um den Wert der ih
soziale Komponente dabei vernachladssigen. Das Gegenteil ist der Fall. Wir waren uns erhalten wund langfristig zu steigern.
immer sicher, dass die Privatisierung positive Effekte auf die beteiligten Menschen hat.
Eine wunabhéangig von wuns durchgefiithrte Umfrage hat das voll und ganz bestatigt. Im Jahbie FSB konnte die Zahl der von ihr verwalteten Einheite

2001 sind die Bewohner von vier H&usern in der Krozinger StraBe vom Verein Forum steigern auf insgesamt 2.994. Darunter sind 1.297 Wohn- 1
Weingarten zu ihrer Situation befragt worden. Drei der Hauser waren Mietshauser, das| 1.697 Garagen und Stellplatze.

Vierte die 1998 privatisierte Krozinger Stralle 58. Dabei stellte sich heraus, dass Mileter

und Eigentimer dieses Hauses wesentlich zufriedener warem —ats die  Bewohmer der | Der verantwortungsvolle Umgang mit Teil-, Sonder- und Ge
Mietshauser. Drei Viertel aller Eigentimer waren davon Uberzeugt, dass sich die sozialedie FSB ist gepréagt von einem Begriff: Nachhaltigkeit. De
Situation in ihrem Umfeld verbessert hat. Der Umfrage zufolge sind Eigentimer viel ehemwird stark beeinflusst von der Qualitat der Verwaltungstati

bereit, innerhalb der Hausgemeinschaft Verantwortung zu Ubernehmen. Diese kurzsichtiges Handeln. Die WEG-Verwaltung der FSB hat il
Ergebnisse zeigen deutlich, dass Wohneigentum zu einer Selbstverpflichtung fiahrt und Entwicklung der ihr anvertrauten Objekte im Fokus. Das si
sich dadurch das Verhalten aller Hausbewohner &ndert. Die Miteigentimer mischen sich wirtschaftliche Stabilitat ihrer Altersvorsorge und sie koénne
ein, weil es auch um ihr Eigentum geht und sensibilisieren damit auch die Ubrigen in der Wohnanlage mitbestimmen wund mitverwalten.
Bewohner. Das hat uns darin bestatigt, die Privatisierung auch in Zukunft zur

Stabilisierung von Wohnquartieren einzusetzen.

Die Bereitstellung vo Wieishaben Sie das Konzept umgesetzt?
wertem Wohnraum kan Wurchhaben die ausgewéahlten H&auser an einen institutionellen Investor verkauft, der sich
durch Bildung von Wohnimmg&egenzug verpflichtet hat, SanierungsmaBnahmen am Gebaude vorzunehmen und

eigentum erfolgen. das Objekt nach wunseren Vorstellungen sozial vertraglich zu privatisieren. Dazu gehort

Ralf Klausmann, vor allem ein Vorkaufsrecht der Mieter fir ihre Wohnungen zu Sonderkonditionen. Der

Erster Geschaftsfuhrer Investor dbernimmt die Modernisierung wund die Neugestaltung von Aufenanlagen,
Eingangsbereichen und Treppenhéausern. Dadurch steigt die Wohnqualitat far alle
Bewohner. Die FSB selbst héatte die Mittel fur diese notwendigen Investitionen derzeif
nicht aufbringen koénnen. Die Mehrzahl der privatisierten Wohnungen wird weiterhin

. . X . X _ Erfahrung wund Fachwissen bei der
von der FSB betreut. Seit 1998 hat die FSB insgesamt rund 600 Wohneinheiten auf diegec-verwaltung

Weise privatisiert und vielen Mietern dazu verholfen, Eigentimer zu werden. Caroline Stange, Juristin
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Mieterportrait

Familie Lazzi, Krozinger StraBe

34 Eigenverantwortung und Selbstverwaltung

Das Hochhaus Krozinger StralRe 58r sSeadtt e Freiburge

Weingarten. Das Gebéaude Baujahr nrO&giGenmifst 102 Wohnei

1998 privatisiert worden. Zeitgleichlungit indef Auftei

Wohneigentum ist das 17-stdockige tGebdddemijtteilsanier

einer Photovoltaikanlage auf dem Macthenausjgestattet

AnschlieBend konnten die Mieter ifimestigeahnjungen zu g

Konditionen erwerben. Guiseppa Lazzi, die auch Vorsitzende des Eigentimerbeirat
hat sich hier im Haus wund im Umfeld vieles zum Posi
ruhiger geworden, auch weil die Eigentimer mehr auf di
fraher. Dazu tragen auch die regelmé&aBigen Hausbewohnerve
auf denen alltagliche Ereignisse wund Probleme besprochen
kennt man sich im Haus, und achtet mehr auf einand
Verkéauferin. Das Haus st tatsachlich sauberer als vergleic
Vandalismus ist stark zurickgegangen.
Familie Lazzi ist fest mit dem Gebiet Krozinger Strale
Sohn wohnt mit seiner Familie und den Enkeln im Haus
sich halt hier im Quartier, und die Bewohnerstruktur s
glichener als friuher. Inzwischen ziehen auch wieder Deuts
bereuen wir es auch nicht, hier gekauft zZu haben , €
Verkéauferin.
Acht Jahre nach der Privatisierung des Hochhauses hat
Freiburger Stadtbau damit einen wichtigen Beitrag geleis
Segregationsentwicklung in dem Quartier entgegenzuwirken.
scheint der Motor fur diese Entwicklung zu sein, denn
auch Mitverantwortung far jeden Bewohner. Immobilieneig
automatisch zu einem Wechsel im Denken, zu mehr Eigen
Selbstverwaltung der Bewohner fir ihre Wohnung, ihr Haus
zeigt sich deutlich die Stadtplanerische und soziale Kompet

Guiseppa Lazzi lebt

seit 23 Jahren in der
Krozinger StralRe 58

Seitdem hat sich in der Krozinger Strale 58 viel geandert. Hier Ileben Guiseppa
und Pietro Lazzi mit ihren Séhnen. Die Verk&auferin und ihr Mann hatten 1998 als
eine der ersten Familien ihre Wohnung in der Krozinger StraBRe 58 erworben.
Wir leben seit 23 Jahren in wunserer Dreizimmerwohnung, wund wir leben gerne

hier. Deshalb haben wir unsere Wohnung gekauft, als man wuns das Angebot
gemacht hat , sagt Guiseppa Lazzi. Die Wohnung verrat viel Eigeninitiative.
Wande wurden versetzt, Durchgange mit Saulen und Rundbdgen versehen und
die Wande mit Wischtechnik verschonert. Mediterraner Stil. Durch die
UmbaumaBnahmen erscheint die Wohnung groRer als sie mit ihren 82

Quadratmetern ist.
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Energieeinsparung und Wohnkultur

36 Innovatives Bauen

Die Verknupfung von Innovationen mndBakestengiunstige
macht die Freiburger Stadtbau alslgBeictréager S0 erfo

Heute stehen dabei Familien, Enerlpigieinspmdung, Oko
Wohnkultur im Vordergrund. Die FSEBn semiztt-| dabei auf
schaftlich sinnvollen Einsatz neuer hnkeahfroirk, und W o

Innovativ sind auch neue Wohnkonmepearlebdie das Zusa
aller Generationen unter einem Dachhaférdmrn Die FSB

Jahr 2005 neun Eigentumswohnungear ufredtig|2 Reihenhéaus

gestellt.
Energieeinsparung und Wohnkultur
Runzmattenweg / Zehnsteinweg
Im Stadtteil Stuhlinger hat die FSB im ehemaligen Garag
mattenweg / Zehnsteinweg zwei viergeschossige Wohngebaud
die Innovation vor allem im Nutzungskonzept. Zwolf der
barrierefrei erstellt, neun davon sind spezielle Seniorer
barrierefreie Bauen in gewachsener Infrastruktur haben C
Moglichkeit, in ihrem angestammten Wohnquartier zu bleibe
durch die nahe gelegene Beratungsstelle »Wohnen im Alter
Spittelacker vor Oort betreut. Die restlichen Wohnungen sind auf Si
i. Bavabselmni zugeschnitten. So entsteht eine gesunde Mischung der Gen
Selbstverstandlich sind auch diese Gebaude in Niedrigene
werden uUber die Holzhackschnitzel-Warmeversorgung in der
weg beheizt.
Rosengarten
SpittelackerstraBBe Zwischen dem Hurstweg und Auf der Haid sind im Roser
Im Stadtteil Mooswald errichtet die Freiburger Stadtbau in der Spittelackerstrale eine| familienfreundlichen Grundrissen erstellt worden. Durch Erby
neue Wohnanlage mit 60 Reihenhdusern wund einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt Ausbaustufen in Eigenleistung zu erstellen sind die Hau
9.100 Quadratmeter Wohnflache. Der erste Bauabschnitt mit zehn Reihenhausern und geringerem Einkommen erschwinglich. Die auf unterschiedlic
zwolf Mietwohnungen st bereits abgeschlossen, der zweite befindet sich im Bau. Allel] errichteten Niedrigenergiehduser bieten eine Wohnflache von
Gebaude werden nach dem so genannten Freiburger Modell als Niedrigenergieh&duser bis zu sechs Zimmer. Mit der Terrasse im Erdgeschoss
mit einem Energieverbrauch von hochsten 65 Kilowattstunden pro Quadratmeter wund zweiten Obergeschoss verfliigt jedes Geschoss uber einen |
Jahr errichtet. Die Pultdacher der zwei- bis dreigeschossigen Gebaude und die Garagepn-iuber eine Regenwasserversickerung und werden mit einer
Innovatives Bauen ist| wWécheérei weklken extensiv begriunt wund verfiigen UGber eine Regenwasserversickerungs- beheizt.
unseren Projekten seh ankageg. Die Anlage wird mit einer zentralen Holzpellet-Warmeversorgung kostenginstig
Dr. Fred Gresens, und o6kologisch sinnvoll beheizt. Obere Lachen 4
Techn. Geschaftsfiuhrer Die FSB baut im Mooswald aber nicht nur Reihenhaus
Kleineschholzweg Mehrfamilienhaus Obere Lachen 4 erstellt. Die Wohnungsgroé
Der Stadtteil Stuhlinger ist fur Familien sehr attraktiv. Deshalb hat die FSB im ebenfalls auf Familien mit Kimderthauszugestcthnieten. seths
Kleineschholzweg sechs preisginstige familiengerechte Eigentumswohnungen erstellt. Vierzimmerwohnungen mit 105 bis 110 wund drei Funfzimme
Die Drei- und Vierzimmerwohnungen mit einer GroéBe von 88 bis 100 Quadratmetern 125 Quadratmetern. Die Familienfreundlichkeit der Stadtbau
haben jeweils zur Westseite eine Loggia und nach Osten einen Balkon beziehungsweise WohnungsgroRe. Deshalb gehoéren zu dem Geb&dude auch F
eine Terrasse. Zu jeder Wohnung gehodrt ein Stellplatz in der Tiefgarage. Spielplatz fur Kleinkinder.




Keidel Mineral-Thermalbad

38 Freiburgs Schdne die internationale

Mit jahrlich rund 420.000

Thermalbad als beliebte Therme
schweizerische Erholungssuchende
Die Betreiberin des Bades,

gesellschaft (FKB), bietet

Komfort und hervorragenden

Besucheidel haMinsrah -
fUsri s ccheeu t s
uablierittnes
F aalittelnrgeBrauKommunalb
Gastarr

Service.

Mit insgesamt 1.800
Freiburg die gréRte
Heilbad konzipiert,

besonderes Bade- und

Schwimmbecken im
Erlebnisbecken mit

einem AuBenbecken,

saunen, die zum Schwitzen
bereich sorgt fiur Entspannung

Ebene, Solarien und

Kinderspielplatz sowie
vielfaltige Besucherangebot

Foto: Thomas Dix, Grenzach-Wyhlen
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Quadratmetern Wasserflache Mineral-Thermalbad
Gesundheits-
zahlreichen—Attraktionen—aufRerdem —ein—|

Generationen.

Urspringlich
Freizeitvergnigen verschiedene
AuBRenbereich,
Sprudel-Liegen,
abwechslungmsdeichpannadekult

Schwimmbecken

Stromungskanal
Wasserspielen sorgen

Unterhaltung. Alle Bade-
weisen Wassertemperaturen
Celsius auf. Das Bad

Felsengarten

unterschiedlich
wohltuenden
ausgedehnte Saunalandschaft

Naturbadesee,

Saunagangen.
AuBenbereich Kneippbecken
umfangreiches gastronomisches

Thermalbades

Therapiezentrum

Auch als Therapiezentrum hat sich das Keidel Bad einen
75.000 Patienten pro Jahr nutzen das groBe Spektrum der
anerkannten Heilquellen-Kurbetriebes mit verschiedenen T
Spezielle Behandlungen helfen Menschen mit Erkrankungen
des Rheumatischen Formenkreisens, Bandscheibenproblemen,
neurologischen Erkrankungen bei der Gesundung. Spezie
Bewegungstherapie im Wasser, die in enger Zusammenarbeif
Institut der Albert-Ludwigs Universitéat Freiburg entwickelt
bekannte Freiburger Auftriebstherapie nach der Hallwick-Mett
Klassische Massagen, Krankengymnastik, Wannenbader und |
dem Freiburger Vulkanitfango erganzen die modernen Therarg
eine optimale Versorgung bei vielen rheumatischen Erkranku
Bewegungsapparates, Sportverletzungen und postoperativen Zi

ClubCards

RegelméaBigen Besuchern bietet das Keidel Bad spezielle

Eintrittspreisen an. Fiur eifrige Saunaganger lohnt sich die
des heilenden Wassers gibt es die ThermalClubCard, und |
es die monatliche BadeCard. Als besonderer Bonus sind di

UmbaumaRnahmen
Um das 1979 gebaute Bad auf den neuesten Stand zu h

die Gaste zu verbessern, ist im Jahr 2005 eine Erweitert
fertig gestellt worden. Mehrere Stufen dieses Programms
abgeschlossen. I'm Jahr 2006 werden die Sitz- und Rukb

Gastronomiebereich in den Badebereich hinein ausgedehnt.
im AuBenbereich entstehen dadurch zahlreiche komfortable
geplanten Offnung der Badehalle wird das gastronomische |
Tarifbereichs erreichbar sein. Die geschéatzten Kosten fa
betragen rund 1,8 Millionen Euro und werden mit 450.0
Tourismusinfrastrukturprogramms des Landes gefdordert. Die
Mitte Juni bis Anfang November 2006 dauern.
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Parken bei der FKB

40 Sicheres und bequemes Parken in der City

Freiburg bt als Einkaufsstadt aufoudiseterRegion und T
grof3e Anziehungskraft aus. Deshalbsgae+Mlegro-die Brei
pole Uber zahlreiche ParkmoglichkebBttandtgiethiegesamten
Die Freiburger Kommunalbauten GmikH CBaugkGellschaft
(FKB) bewirtschaften mehr als 3.0Q0 Baakip/llatze in

hausern. Das bedeutet reichlich PlatRauklrpajrkerz - und
Freiburger und Touristen. Sicherhein diired NSuetrzweirc e fa
stehen dabei im Mittelpunkt.

Mit 875 Dauermietern und zirka 60 Prozent aller Kurzparke
ein Garant fur Freiburg als Kultur- und Einkaufsstadt mit
Uber die Region hinaus. Aufgrund ihrer jahrelangen Ei
management wird die FKB auch als Dienstleisterin geschat
nehmen Wartungs- und Reinigungsaufgaben sowie die techn
weiteren Parkgaragen in Freiburg durch.

Mit ihrem rund um die Uhr betriebenen Serviceangebot bietet die FKB hochsten Komfort
sowohl in ihren acht eigenen als auch in den neun von ihr bewirtschafteten Parkh&usern.
Alle offentlichen Parkgaragen sind durchgehend gedffnet, werden von einer zentralen
Leitstelle aus videouberwacht wund sind 24 Stunden am Tag wunter der kostenfreien
Kundenhotline 0800-555-7285 erreichbar. Gerade nachts spielen die Parkhauser der

FKB ihre Vorteile aus. Alle Stellplatze sind gut beleuchtet und durch besondere Abend-
und Nachttarife auBerst preisginstig. Touristen kénnen ihre Fahrzeuge tagsuber in
eigens dafur bestimmten Garagen zum Pauschalpreis abstellen. Von 8.00 bis 18.00 Uhr
betragt die Gebuhr familienfreundliche acht Euro.

Bequem und sicher parkgn
in Freiburgs Parkhausern
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lassen

Teamportrait

Team Parkhauser

Sie nicht auf der StralRe

stehen.

Wer mit dem Auto zum Einkaufen nach Freiburg
der Stadt parken. Die Chance,
stellen, ist hoch, weil wir rund 60 Prozent aller
Unser vierkopfiges Team bewirtschaftet mit 19
insgesamt 3208 Parkplatze.

kommt,
den PKW auf einem

Jagoda Vukovic

Mijo Petrovic

Birgit Ho6fflin

unserer
Parkplatze

Mitarbeitern Parkhausern

Prokurist

der FKB

Caroline

Birgit Hofflin

Boris Blimke

Unser Team

nutzen au

Motto wir
Millionen

lassen
Kunden

versteht sich als
ch andere Unternehmen unsere
haben uns mit der Betriebsfuhrung

Dienstleister

Sie nicht auf der Strale
zufrieden.
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far alles
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