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Wohnungsbestand: FSB eigene 8.436 WE 8.463 WE
angemietete 31 WE 44 WE

mietverwaltete 36 WE 36 WE

Wohnungsbestand: FSI 935 WE 935 WE

WEG-Einheiten 1.569 WE 1.591 WE

Summe verwaltete Wohneinheiten 11.007 WE 11.069 WE

Wohnfläche: FSB eigene 550.399 m2 552.047 m2

angemietete 1.899 m2 2.531 m2

mietverwaltete 2.660 m2 2.660 m2

Wohnfläche: FSI 61.564 m2 61.564 m2

Durchschnittlicher Mietpreis FSB-Wohneinheiten pro m2 6,38 € 6,27 €

Erstellte Mietwohnungen 101 WE 80 WE

Sanierte, modernisierte, instandgesetzte Mietwohnungen 36 WE 36 WE

Begonnene Mietwohnungen 244 WE 190 WE

Übergebene Reihenhäuser 1 RH 6 RH

Übergebene Gewerbeeinheiten 2 GE 1 GE

Übergebene Eigentumswohnungen 89 EW 48 EW

Investition in Sanierung, Modernisierung, Instandhaltung 15.678 T€ 14.515 T€

Investition in Mietwohnungsneubau 33.809 T€ 51.558 T€

Investitionen in Erstellung von Wohneigentum 22.827 T€ 20.765 T€

Bewirtschaftete Parkplätze der FKB 2.870 StPl 3.029 StPl

Investition in Sanierung, 
Modernisierung, Instandhaltung Parkhäuser der FKB

1.900 T€ 322 T€

Besucher_innen KEIDEL Bad 526.271 Gäste 455.577 Gäste

Investition in Sanierung, Modernisierung, 
Instandhaltung KEIDEL Bad

4.641 T€ 2.582 T€

Besucher_innen der Freiburger Bäder 991.056 Gäste 893.012 Gäste

Bilanzsumme Freiburger Stadtbau Verbund 614.851.390 € 577.073.857 €

Bilanzsumme Freiburger Stadtbau GmbH  497.480.459 €  461.826.559 €

Bilanzsumme Freiburger Stadtimmobilien GmbH & Co. KG 61.743.283 € 61.094.419 €

Bilanzsumme Freiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & Co. KG 55.207.303 € 53.652.049 €

Bilanzsumme Regio Bäder GmbH 1.548.162  € 1.676.943  €

Jahresüberschuss Freiburger Stadtbau Verbund 11.113.639 € 16.664.486 €

Jahresüberschuss Freiburger Stadtbau GmbH 10.255.323 € 12.726.968 €

Jahresüberschuss Stadtimmobilien GmbH & Co. KG 1.466.184 € 2.938.767 €

Jahresüberschuss Freiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & Co. KG -613.411 € 1.033.580 €

Jahresüberschuss Regio Bäder GmbH (vor Ergebnisabführung) 145.000 € 169.171 €

Beschäftigte Freiburger Stadtbau Verbund                                                 per 31.12. 331 MA 328 MA

Beschäftigte Freiburger Stadtbau GmbH                                                    per 31.12. 155 MA 154 MA

Beschäftigte Freiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & Co. KG    per 31.12. 93 MA 92 MA

Beschäftigte Regio Bäder GmbH                                                                per 31.12. 83 MA 82 MA
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Regio Bäder
Freiburger 

Stadtimmobilien

Freiburger 
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Freiburger 
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Jahre 
FSB  

100

1919 wie heute.

Zuhause ist,
wenn man sich für die nächsten

100 Jahre gewappnet fühlt.

1969 wie heute.

Zuhause ist,
wenn der Balkon zur
Chill-Out-Area wird.
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Zuhause ist,
wo sich Generationenwohlfühlen.

Heute wie morgen.Zuhause ist,
wenn das Wohnzimmer 
zum Homeoffice wird.

1999 wie heute.
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Gutleutmatten
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Bauen und 
Sanieren
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Bauen und 
Sanieren
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Bauen und 
Sanieren

Bauen und 
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Harmonisches Zusammenspiel von 
modernem Wohnraum und historischer Bausubstanz

Breisacher Hof

Bauen und 
Sanieren

40 FSB Verbund | Geschäftsbericht 2018

D



Breisacher Hof
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Verbundbilanz zum 31.12.2018

AKTIVA (€)
31.12.2018

  
31.12.2017

Anlagevermögen

Immaterielle Vermögensgegenstände

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte und Werte sowie 

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 58.591,00 59.029,00

   

58.591,00 59.029,00

Sachanlagen

Grundstücke u. grundstücksgleiche Rechte mit Wohnbauten 440.012.494,43 424.967.799,39

Grundstücke u. grundstücksgleiche Rechte mit Geschäfts- und anderen Bauten 50.341.502,75 51.343.670,75

Grundstücke ohne Bauten 3.699.249,66 3.171.312,15

Grundstücke mit Erbbaurechten Dritter 285.445,55 285.445,55

Bauten auf fremden Grundstücken 2.122.924,00 2.199.448,00

Technische Anlagen 2.496.732,00 2.727.579,00

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 4.765.937,00 4.842.578,00

Anlagen im Bau 30.474.338,35 17.086.870,46

Bauvorbereitungskosten 6.431.080,43 6.450.110,36

540.629.704,17 513.074.813,66

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 25.000,00

Wertpapiere des Anlagevermögens 8.010,00 8.010,00

33.010,00 33.010,00

SUMME ANLAGEVERMÖGEN 540.721.305,17 513.166.852,66

Umlaufvermögen

Zum Verkauf bestimmte Grundstücke u. andere Vorräte

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 35.041,45 71.590,50

Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte ohne Bauten 174.423,17 174.423,17

Bauvorbereitungskosten 28.849,33 2.218.472,98

Grundstücke u. grundstücksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten 25.403.307,25 25.570.426,61

Grundstücke u. grundstücksgleiche Rechte mit fertigen Bauten 544.214,00 765.413,40

Unfertige Leistungen 19.082.815,14 16.098.930,18

Andere Vorräte 110,027,45 128.872,16

Geleistete Anzahlungen 519.107,24 717.158,29

45.897.785,03 45.745.287,29

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 

Forderungen aus Vermietung 774.620,47 663.206,80

Forderungen aus Verkauf von Grundstücken 2.114.334,66 1.332.103,75

Forderungen aus Betreuungstätigkeit 691,38 770,01

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.539.175,21 2.884.462,89

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 6.958,66 0,00

Forderungen gegen Gesellschafterin 15.933.593,45 9.447.997,35

Sonstige Vermögensgegenstände 2.268.252,56 1.308.853,52

23.637.626,39 15.637.394,32

Flüssige Mittel

Kassenbestand 60.168,10 60.787,98

Guthaben bei Kreditinstituten 4.309.454,02 2.174.451,49

4.369.622,12 2.235.239,47

SUMME UMLAUFVERMÖGEN 73.905.033,54 63.617.921,08

Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten 219.431,00 275.850,00

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 5.620,34 13.233,69

225.051,34 289.083,69

BILANZSUMME 614.851.390,05 577.073.857,43
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PASSIVA (€)
31.12. 2018

 
31.12.2017

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 39.108.600,00 39.083.600,00

Kapitalrücklage zur Stärkung des Eigenkapitals 18.923.350,00 18.923.350,00

Gewinnrücklagen

Gesellschaftsvertragliche Rücklage 13.506.446,00 12.480.446,00

Bauerneuerungsrücklage 1.110.000,00 1.110.000,00

Zweckgebundene Rücklage 1.620.953,95 1.620.953,95

Andere Gewinnrücklage 104.005.771,77 93.214.854,57

Ausgleichsposten für Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter am Kapital 27.834,62 21.435,39

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter am Jahresergebnis 16.956,16 297,40

Konzern-Bilanzgewinn

Gewinnvortrag 7.556.109,97 4.617.786,54

Jahresüberschuss 11.113.682,85 16.664.486,71

Einstellung in die Kapitalkonten 613.411,19 -1.033.580,15

Einstellung in die Gesellschaftsvertragliche Rücklage -1.026.000,00 -1.273.000,00

SUMME EIGENKAPITAL 196.577.116,51 185.430.630,41

Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung 213.699,53 213.699,53

Rückstellungen

Rückstellungen für Pensionen und ähnliche Verpflichtungen 11.773.187,00 11.419.810,00

Steuerrückstellungen 1.451.023,27 873.899,39

Sonstige Rückstellungen 14.611.412,35 12.785.432,48

SUMME RÜCKSTELLUNGEN 27.835.622,62 25.079.141,87

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 303.545.748,44 300.941.667,38

Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern 15.793.245,50 16.409.828,25

- davon gegenüber der Gesellschafterin: € 0,00 (31.12.2016 € 0,00)

Erhaltene Anzahlungen 41.865.063,76 20.381.858,82

Verbindlichkeiten aus Vermietung 8.757.033,65 9.272.138,82

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 8.386.766,14 6.857.379,25

Verbindlichkeiten gegenüber der Gesellschafterin 166.977,20 164.824,86

Sonstige Verbindlichkeiten 757.719,52 902.160,19

- davon aus Steuern: € 749.140,80 (31.12.2016 € 128.501,81) 
- davon gegenüber Gesellschafterin: € 92.577,28 (31.12.2016: € 738.776,96)

SUMME VERBINDLICHKEITEN 379.272.554,21 354.929.857,57

Rechnungsabgrenzungsposten 10.952.397,18 11.420.528,05

BILANZSUMME 614.851.390,05 577.073.857,43



2018 2017

Umsatzerlöse

aus der Hausbewirtschaftung 64.726.520,64 63.891.875,98

aus dem Verkauf von Grundstücken 34.894.004,78 18.675.840,00

aus Betreuungstätigkeit 503.308,47 493.761,57

aus anderen Lieferungen und Leistungen 22.394.229,67 21.123.412,93

ERGEBNIS UMSATZERLÖSE 122.518.063,56 104.184.890,48

Erhöhung (+) / Verminderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten  

Grundstücken sowie unfertigen Leistungen
405.942,55 9.461.832,67

Andere aktivierte Eigenleistungen 648.996,24 519.368,18

Sonstige betriebliche Erträge 4.531.987,91 9.663.859,05

Aufwendungen für bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung -29.874.206,30 -28.693.049,53

Aufwendungen für Verkaufsgrundstücke -24.695.905,51 -22.580.333,52

Aufwendungen für andere Lieferungen und Leistungen -11.249.462,75 -7.770.176,30

-65.819.574,56 -59.043.559,35

ROHERGEBNIS 62.285.415,70 64.786.391,03

Personalaufwand

Löhne und Gehälter -13.629.398,75 -13.071.911,12

Soziale Abgaben und Aufwendungen für Altersversorgung -4.541.503,69 -4.519.860,60

- davon für Altersversorgung: € -1.928.422,81 (2017: € -2.018.676,95)

-18.170.902,44 -17.591.771,72

Abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegenstände des Anlagevermögens und Sachlagen
-14.798.557,31 -14.216.527,64

Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.319.539,16 -5.772.873,38

BETRIEBSERGEBNIS 21.996.416,79 27.205.218,29

Erträge aus Beteiligungen 20.671,6 0,00

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 972,10 48.196,05

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -7.633.092,23 -7.609.747,11

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -850.489,88 -604.806,78

Ergebnis nach Steuern 13.534.478,38 19.038.860,45

Sonstige Steuern -2.403.839,37 -2.374.076,34

Jahresüberschuss (vor Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter) 11.130.639,01 16.664.784,11

Ergebnisanteil nicht beherrschender Gesellschafter -16.956,16 -297,40

JAHRESÜBERSCHUSS (nach Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter) 11.113.639,01 16.664.486,71

Gewinnvortrag 7.556.109,97 4.617.786,54

Einstellung in die gesellschaftsvertragliche Rücklage -1.026.000,00 -1.273.000,00

VERBUND-BILANZGEWINN 17.643.792,82 20.009.273,25
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Ergebnisanteil nicht beherrschender Gesellschafter -16.956,16 -297,40

JAHRESÜBERSCHUSS (nach Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter) 11.113.639,01 16.664.486,71

Gewinnvortrag 7.556.109,97 4.617.786,54

Einstellung in die gesellschaftsvertragliche Rücklage -1.026.000,00 -1.273.000,00

VERBUND-BILANZGEWINN 17.643.792,82 20.009.273,25




